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Grenzen werden nicht nur von Eigentimern zum Zweck der raumlichen Abgrenzung zum Nachbar-
grundstick gezogen, sondern es gibt auch Zuldssigkeitsgrenzen bei Gerichtsstandvereinbarungen:
Der Urlaubsort eines Verbrauchers als Gerichtsstand ist unzuldssig. Auch Mieter setzen haufig
grenzwertiges Verhalten im Anwendungsbereich des MRG. Eine Mieterin will ihre Loggia befreit von
den unliebsamen Tauben nur fir sich haben - ein anderer Mieter exklusiv die komplette Waschki-

che.

Es gibt auch Grenzen

In Nachbarschaftskonflikten macht sich bekanntlich haufig mal das Geflhl breit, man redet gegen
eine Wand oder - wie im Anlassfall - eine Mauer. Lésst sich also keine Einigung tiber Uberbauten
erzielen, bleibt nur noch die Eigentumsfreiheitsklage nach § 523 ABGB. Gebdude, dh grundfest
errichtete Bauwerke sind grundsatzlich unselbstandige und daher sonderrechtsunféahige Bestandtei-
le der Liegenschaft, auf der sie errichtet sind. Wenn jedoch eine Grenzmauer die benachbarte
Grundstlicksgrenze Uberragt, ist zunachst zu kléren, in wessen Eigentum diese steht. Eine Grenz-
mauer, die Uber zwei benachbarte Grundstiicke verlauft, ist im Zweifel im gemeinschaftlichen Ei-
gentum der Nachbarn. AuBer - wie die Gerichte aussprachen - wenn der Verlauf und die Gestal-
tung der Grenzeinrichtung auf Alleineigentum hinweisen. Die Mauer diente im vorliegenden Fall als
Aufschiittung zur Uberwindung eines Niveauunterschieds zwischen einem niedriger gelegenen und
einem hoher gelegenen Grundstlick. Daraus schloss das Gericht auf Alleineigentum des Errichters.
Im Ergebnis ist unter diesen Umstanden bei teilweiser Errichtung einer Grenzmauer auf dem Nach-
bargrund der Errichter der Alleineigentimer. Der Nachbar kann die Entfernung Uberstehender Mau-
erteile von seinem Grundstlick verlangen. Die Entfernung kann nur dann unterbleiben, wenn dies
untunlich ware. Schade jedoch, dass sich nicht alle Differenzen so leicht aus dem Weg réaumen
lassen (OGH 28.01.2020, 4 Ob 229/19h).

Gerichtsstand: Sommerresidenz?

All-inclusive heiBt fur viele nicht Cluburlaub, sondern Urlaub mit Laptop und Akten. Einen Gerichts-
stand zu begriinden und somit einen moéglichen Prozess am Urlaubsort zu riskieren, dirfte aber

auch flr die meisten , Arbeitstiere™ ibers Ziel hinausschieBen. Im Anlassfall wurde vertraglich der



Mller | parmer

rechtsanwalte

Urlaubsaufenthaltsort der beklagten Dame, die Sommerresidenz in Vdcklabruck, als Gerichtsstand
vereinbart. Aus konsumentenschutzrechtlicher Sicht kann zwar eine solcherart Verschiebung der
Gerichtszustandigkeit unter gewissen Umstanden zuldssig sein. Hier hatte die Dame ihren gewdhn-
lichen Aufenthaltsort jedoch grundsatzlich in Wien und Ubte auch keine berufliche Beschéftigung in
Oberosterreich aus. GemaB § 66 Abs 2 IN ist fir die Beurteilung des gewdhnlichen Aufenthalts
zwar auf die tatsachlichen Umstande abzustellen, der Urlaubsaufenthalt ist aber auch bei wochen-
langer Aufenthaltsdauer bloB voribergehender Natur. Der OGH qualifizierte die Gerichtsstandbe-
grindung somit als unzulassig. Die Familien diirfen also aufatmen - Prozesse kdnnen nicht so ein-
fach an den Urlaubsort verlegt werden (OGH 23.07.2020, 1 Ob 127/20p).

Lasset die Taubenjagd beginnen / Eine Taube kommt selten allein

Ein bekanntes Problem, besonders in groBeren Stadten, ldsst griBen: Tauben fliegen Balkone und
Loggien an und hinterlassen im ungiinstigsten Fall obendrein noch Uberraschungen. Aber wer muss
sich um die Beseitigung dieses Taubenproblems kiimmern - haben Vermieter im MRG Vollanwen-
dungsbereich diesbezigliche Erhaltungspflichten? Klar dirfte sein: mit Pfeil und Bogen miussen die
unliebsamen Voégel nicht ferngehalten werden. Der OGH musste im Anlassfall dariiber entscheiden,
ob eine Mieterin die Verhinderung des Anfliegens und Ansitzens von Tauben auf ihrer Loggia durch
geeignete MaBnahmen, wie zB die Errichtung eines Taubennetzes, durch die Vermieterin verlangen
kann. Zum Nachteil der Taubenfeindin konnte der Fall aber weder unter § 3 Abs 2 Z 2 Fall 2 MRG
(erhebliche Gesundheitsgeféhrdung) noch unter § 3 Abs 2 Z 1 MRG (Erhaltung der allgemeinen
Teile des Hauses) subsumiert werden. Im ersten Fall scheitert es daran, dass eine Gesundheitsge-
fahrdung vom Mietgegenstand ausgehen muss, was bei einem nur auBerlichen Einwirken nicht der
Fall ist. Die Erhaltungspflicht allgemeiner Teile demgegeniber setzt eine Reparaturbedurftigkeit
oder Funktionsunfahigkeit voraus, welche durch ein fehlendes Taubennetz ebenfalls nicht gegeben
ist. Der Mieterin bleibt wohl erstmal nur das Aufstellen einer Vogelscheuche ibrig (OGH
13.07.2020, 5 Ob 29/20f).

Waschkiichenmonopol

Die Wenigsten wirden eine Waschkliche wohl als Hotspot eines Wohnhauses bezeichnen. Im vor-
liegenden Fall war diese flr den GroBteil der Mieter scheinbar so entbehrlich, dass sie lediglich von
einem einzigen Mieter — und zwar zweckentfremdet als Abstellraum - genutzt wurde. Jahrzehnte
spater wollte dann doch ein Mieter seine Wasche in der hauseigenen Waschkiiche waschen und es
kam zu einem Rechtsstreit, Gber den der OGH absprechen musste. Der Mieter hatte bei Abschluss
des Mietvertrags Uber eine Wohnung im Jahr 1982 vereinbart, dass ihm bei Vorliegen einer Ver-

zichtserklarung aller Mieter auch das alleinige Benlitzungsrecht an der Waschkiiche zustehe, wozu
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eine gesonderte Beniitzungsvereinbarung getroffen werden sollte. Dass scheinbar nicht alle Mieter
schriftliche Verzichtserklarungen abgegeben hatten, schade nicht - da sowohl von der vereinbarten
Schriftform, als auch vom Erfordernis einer gesonderten Nutzungsvereinbarung einverstandlich
abgegangen werden kann. Das Waschkichenmonopol des Mieters bestand also zu Recht (OGH
28.08.2020, 6 Ob 163/20v).
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