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Schlussrechnungsvorbehalt

Die Annahme der Schlusszahlung auf Grund einer Schluss-
oder Teilschlussrechnung schlieBt nachtragliche Forderungen
flr die vertragsgemaB erbrachten Leistungen grundsatzlich
aus. Wird jedoch ein Vorbehalt in der Rechnung festgehalten
oder binnen drei Monaten nach Erhalt der Zahlung schriftlich
und begriindet erhoben, sind nachtragliche Forderungen nicht
ausgeschlossen.

Die Regelung der ONORM B 2110 erfasst insbesondere den
Fall, dass die Schlusszahlung des Auftraggebers vom
Rechnungsbetrag abweicht. Wird in Folge kein Vorbehalt des
Auftragnehmers gesetzt bzw. ist ein solcher in dessen
Rechnung nicht festgehalten, sind nachtragliche Forderungen
ausgeschlossen. Die ONORM B 2110 lasst jedoch die Frage
offen, ob der Auftragnehmer nach jeder abweichenden
Schlusszahlung einen Vorbehalt setzen muss, wenn der
Auftraggeber mehrere Teilzahlungen auf die Schussrechnung
leistet.

Im Verfahren 10 Ob 65/12z judiziert der OGH, dass der

Auftragnehmer nicht verpflichtet ist, laufend erneute
Vorbehalte zu setzen. Ein einmaliger, eindeutiger und
unmissverstandlicher  Vorbehalt erhdlt die gesamte

Rechnungsforderung aufrecht. Dies gilt auch fir den Fall, dass
weitere unvollsténdige Zahlungen durch den Auftraggeber
geleistet werden. Der ,erste" Vorbehalt stellt klar, dass der
Auftragnehmer abweichende Schlusszahlungen nicht
akzeptiert. Ein eindeutiger, unmissverstandlicher Vorbehalt
sichert daher die Geltendmachung des Differenzbetrages.

Der eindeutige Vorbehalt reicht auch aus, wenn die
Vertragsparteien Auffassungsunterschiede der einzelnen
Abrechnungspunkte nachtraglich besprechen. Eine solche
Besprechung andert nicht die Tatsache, dass der
Auftragnehmer seine Forderungen vollinhaltlich aufrecht halt.

TIPP: Die Dreimonatsfrist der ONORM B2110 oder kiirzere
vertragliche Fristen missen unbedingt vorgemerkt werden,
damit nach Eingang der Schlusszahlung allenfalls ein
begriindeter Vorbehalt erhoben werden kann. Andernfalls
riskiert der Auftragnehmer die endgiiltige Verfristung seiner
Anspriche.

DDr. Katharina Miiller, Willheim Miiller Rechtsanwailte
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Zuriickbehaltungsrecht bei Mangeln

Ubernimmt der Werkbesteller eine mangelhafte Leistung, so hat er
das Recht, Werklohn zurlickzubehalten. Zweck des
Zurlickbehaltungsrechts ist die Absicherung des
Verbesserungsanspruchs. Ist ein solcher nicht mehr gegeben, etwa
wenn eine Verbesserung unmaoglich oder auch unzumutbar ist, ist die
Zurlickbehaltung ausgeschlossen.

Ebenso ist das Zurlckbehaltungsrecht ausgeschlossen, wenn der
Auftraggeber als Gewahrleistungsberechtigter Wandlung oder
Preisminderung fordert. Die Zurlickbehaltung des Werklohns ist
allein als Druckmittel fir Verbesserungsanspriiche gedacht.

Die Hohe der Werklohnzuriickbehaltung hat Grenzen.
Ausgeschlossen ist eine Zuruckbehaltung in einem
rechtmissbrauchlichen AusmaB. Die Zurlickbehaltung darf nicht den
alleinigen Zweck verfolgen, den Auftragnehmer zu schadigen.
Beachtlich ist weiters, ob die Interessen des Glaubigers bzw. des
Schuldners in einem krassen Missverhaltnis stehen. In einer
Entscheidung hat der OGH allerdings die Zurlckhaltung des
gesamten Werklohns wegen Mangeln, deren Verbesserung etwa 5
Prozent des Werklohns ausmachten, als zuldssig qualifiziert.

Ist zudem die ONORM B 2110 vereinbart, bildet nicht nur die
Rechtsmissbrauchlichkeit die Grenze des Zurickbehaltungsrechts;
zusatzlich ist die Hohe des Zurlickbehaltungsrechts mit dem
Dreifachen der zu erwartenden Verbesserungskosten begrenzt.

Beabsichtigt der Auftraggeber die Auslibung des
Zurlickbehaltungsrechts, missen die Mangelbehebungskosten
geschatzt werden. Die Schatzung erfolgt in der Praxis durch
Einholung eines Kostenvoranschlags bzw. ein Angebot zur
Mangelbehebung durch einen Dritten.

Folglich kann maximal das Dreifache des Schatzbetrages in bar vom
Auftraggeber einbehalten werden. Zusatzlich darf der Auftraggeber
den Haftungsriicklass vollumfanglich einbehalten. Das
Zurlickbehaltungsrecht schrankt das Recht, den Haftriicklass fir die
Dauer der Gewahrleistung einzubehalten nicht ein. Der Haftriicklass
dient auch der Besicherung anderer als nur der
Verbesserungsanspriiche des Auftraggebers, etwa auch des
Preisminderungsanspruchs.

Mag. Katrin Semmelrock, Willheim Miiller Rechtsanwailte




