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Dart ich meine zwei
Wohnungen zusammenlegen?

Experten beantworten lhre Leserfragen am KURIER-Telefon.
Heute: Simone Maier-Hille - Rechtsanwaltin

IMMISSION

Ich bin Eigentimer eines Grund-
stiicks. Vom Nachbargrundstiick
wachsen Weinreben und andere
Pflanzenauf meinenGrund heriber.
Das beeintrachtigt das Wachstum
meiner neu gepflanzten Thujen.

Bis dato habe ich die Pflanzen auf
eigene Kosten geschnitten und
entfernt. Was kannich tun?
Grundsitzlich muss ein pflanz-
licher Uberhang des Nachbarn
nicht geduldet werden. Dem be-
troftenen Grundstiickseigentii-
mer steht das Recht zu, die iiber-
wuchernden Pflanzen an der
Grundgrenze abzuschneiden. Die
damit verbundenen Kosten muss
er aber leider selbst iibernehmen.
Will man sich damit nicht be-
gniigen, kommt eine sogenannte
Eigentumsfreiheitsklage in Frage;
das heil}t, der betroffene Eigen-
tiimer kann mit Unterlassungs-
klage gegen den Nachbarn vor-
gehenunddiesengerichtlichzwin-
gen, kiinftig derartige Stérungen
durch tibermifigen Pflanzen-
wuchs zu unterlassen. Eine vom
Nachbarn heriiberwuchernde
Kletterpflanze gilt nach der Recht-
sprechung immer als unzulissiger

Ubergriff.
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MIETZINS

Meine Eigentumswohnung (das
Haus wurde 1911 errichtet) war be-
fristet vermietet. Das Mietverhalt-
nis wurde im Jahr 2016 beendet.
Jetzt, eineinhalb Jahre spéter, hat
der damalige Bewohner einen An-
trag auf Uberpriifung des Miet-
zinses eingebracht. Darf erdas im
Nachhinein?
Mietzinsvereinbarungen sind in-
soweit unwirksam, als der ver-
einbarte Betrag den gesetzlich
zulidssigen Mietzins iibersteigt.
Die Unwirksamkeit einer solchen
Vereinbarung ist binnen drei Jah-
ren gerichtlich geltend zu machen.
Bei befristeten Vertrigen endet
diese Frist allerdings schon sechs
Monate nach Auflésung des Miet-
verhiltnisses. Wird die Uberprii-
fung vom ehemaligen Bewohner
erst spiter begehre, ist der An-
spruch darauf abgelaufen. Im
gegenstindlichen Fall wurde der
Antrag offenkundig zu spit ein-
gebracht. Das sollte im Zuge des
Verfahrens vorgebrachtund somit
der Antrag abgewiesen werden.

REPARATUR

In unserer Eigentumsanlage sind
diverse Geschaftslokale unterge-
bracht. Bei Beendigung der Miet-
verhdltnisse kommt es regelmaBig
vor, dass die Geschdftsschilder von
den Mietem nicht ordnungsgemdi

»Richtig ist, dass eine solche Zusammenlegung
7 60 von Wohnungen der Zustimmung
der iibrigen Eigentiimer bedarf.“
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entferntwerden;zumBeispiel Bohr-
l6cher nicht verschlossen werden.
Wie kannich als Eigentimer, der
nicht Vermieter des Geschéftslo-
kalsist, dagegen vorgehen?
Grundsitzlich handelt es sich hier
um eine interne Verpflichtung
des Mieters, die nur die Parteien
des gegenstindlichen Mietver-
trages betrifft. Die Verpflichtung
zur ordnungsgemif3en Riickstel-
lung miisste daher primir von
jenem Wohnungseigentiimer
eingefordert werden, der den Ver-
trag mit ihm abgeschlossen hat.
Allerdings werden durch die Be-
schidigungen der Hausfassade
allgemeine Teile der gemeinsa-
men Liegenschaft und damit die
Interessen aller Eigentiimer tan-
giert. Fiir diese Schiden hat im
Verhiltnis zur Eigentiimerge-
meinschaft sehr wohl der betref-
fende Wohnungseigentiimer,

der Vermieter war, aufzukommen
und die Gemeinschaft schad- und
klaglos zu halten.

UMBAU

Wir sind Eigentimer zweier Woh-
nungen und wollen diese zusam-
menlegen. Beim Ankauf wurde
uns das Recht dazu erteilt. Nun
hat uns die Hausverwaltung mit-
geteilt, dasswirdieZustimmung
aller anderen Eigentimer dazu
bendtigen. Stimmt das?
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Richtig ist, dass eine solche Zu-
sammenlegung von Wohnungen
der Zustimmung der {ibrigen
Eigentiimer bedart. Sofern diese
Zustimmung nicht vorliegt, etwa
weil sie dazu bereits in ihren eige-
nen Kaufvertrigen oder im Ver-
trag thre Zustimmung zu solchen
Anderungen erteilt haben, miisste
die Zustimmung von jedem ein-
zelnen gesondert eingeholt wer-
den. Die Hausverwaltung kann
beim Einholen der Unterschriften
allenfalls behilflich sein. Eskommt
in diesen Fillen auch nicht darauf
an, ob die Zusammenlegung der
Wohnungen nach aullen hin gar
nicht sichtbar ist und daher ei-
gentlich niemanden stort. Es wer-
den allgemeine Teile in Anspruch
genommen und dafiir miissen
grundsitzlich alle Eigentiimer
zustimmen. Weigert sich einer,
kann dessen Zustimmung durch
das Gericht unter bestimmten,
im Gesetz geregelten Voraus-
setzungen, ersetzt werden.
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