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Gewahrleistung verlangert

Wenn die Verbesserungszusage die Frist zurlicksetzt

dulfig kommt es im Bawwe-

sen zu Streitigkeiten darliber,

wann die Gewahrleistungsfrist
tatsdchlich endet - wund ob diese
durch nachtrigliche Verbesserungs-
nsagen emeut in Gang gesetzt
wird. Der OGH hat sich in seiner
Entscheidung & Ob 84/25y mit ge-
nau dieser Frage befasst und dabei
klargestellt: Wer Mangel anerkennt
oder eine Verbesserung zusagt, ver-
largert die Gewdhrletstungsiist.

Sachverhalt

Ein Auftraggeber lief wvon einer
Fachfirma ein Lamellendach errich-
ten, das den Poolbereich seines
Wohnhauses beschatten sollte. Kurz
nach der Obergabe zeigte sich, dass
sich das Dach aufgrund einer unzu-
reichenden Traglahigkeit des Unter-
grundes abgesenkt hatte. Die Schie-
beelemente lieen sich nicht mehr
offnen und Regenwasser drang in
den Innenraum ein.

Die Unternehmerin argumentierte,
sie sei nicht verpflichtet gewesen,
den Untergrund auf eigens Kosten
u befestigen. Dennoch stellte der
OGH klar: Auch wenn die Ausfiih-
rung des Untergrunds nicht Teil
des Aufirags war, hitte die Unter-
nehmerin den Auftraggeber auf die
mangelnde Tragfihigkeit aufmerk-
sam machen miissen.

Diese Warnpflicht ergibt sich aus
§ 1168a ABGE und soll sicherstellen,
dass ein Werk nicht auf offensicht-
lich untauglicher Grundlage errich-
tet wird.

Besonders relevant in dieser Ent-
scheidung ist, dass der Auftragge-
ber selbst vor Vertragsabschluss
auf den vorhandenen Sickerbeton
hingewiesen hatte. Gerade deshalb
hitte die Unternehmerin die Tragfa-
higkeit fachlich beurteilen und bei
Zweifeln klar warmen missen. Das
Unterlassen dieser Warnung fishr-
te zur Haftung fir die mangelhafte
Ausfiihrung.
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Rechtliche Erwagung

Mach & 933 Abs 1 ABGB betragt die
Gewdhrleistungsfrist fir unbeweg-
liche Sachen drei lahre ab Oberga-
b, Der OGH halt aber seit Langem
fest: Wird ein Mangel anerkannt
oder eime Verbesserung zugesagt,
beginnt die Frist neu zu laufen. Eine
solche Zusage kann auch nach Ab-
lauf der urspriinglichen Frist erfol-
gen und versetzt die Rechitslage in
das Stadium wvor der Ablieferung
zurlick,

Im konkreten Fall hatte die Unter-
nehmerin dem Auftraggeber nach
mehreren  erfolglosen  Verbesse-
rungsversuchen mitgeteilt, dass
man sich - unter Beiziehung eines
Sachwerstandigen - mit dem Her-
steller des Untergrunds besprechen
und sicherlich eine zufredenstel-
lende Lbsung finden werde®, Der
OGH sah darin ein Anerkenntnis der
Mangelhaftigkeit und eine Verbes-
serungszusage, wodurch eine neue
Gewihrleistungsirist zu laufen be-
gann. Dass die Unternehmerin spd-
ter Kosten flr Sanierungsvorschlage
nannte, war unerheblich, Malgeb-
lich war allein, dass sie den Mangel
faktisch anerkannte und eine Hand-
lumgsbereitschall signalisierte.

Praxistipp: Hinweise des Auftrag-
gebers beachten

Wenn der Auftraggeber - wie im
vorliegenden Fall - ausdriicklich auf
eine bauliche Besonderheit oder
gine magliche (bauliche) Schwache
hinweist, etwa auf Sickerbeton oder
lockeren Untergrund, sollte man als
Auftragnehmer diese Information
ernst nehmen und entsprechend
berlcksichtigen, Der Hinweis des
Auftraggebers entbindet nicht von
der eigenen Prif- und Warnpflicht.
In der Prasis empfiehlt es sich daher,
solche Himweise schriftlich festzuhal-
ten, zu beurteilen und - falls Zweifel
bestehen - auch entsprechend Ober
etwaige Folgen zu wamen. Nur so
ldsst sich vermeiden, dass spater der

Bouwesen eine rendrale Boffe. Eine blare
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Vorwurf entsteht, man habe erkenn-
bare Risiken ignonert und damit den
Mangel selbst verursacht.

Fazit

Die Anerkennung eines. Mangels
durch eine Verbesserungszusage
kann die Gewihrleistungsirist ver-
langern brw. in das Stadium wvor
Ablieferung  zurlckversetzen, Un-
ternehmer soliten daher dberlegt
formulieren, wenn sie auf Mangelri-
gen reagieren, und stets festhalten,
ob ein Vorgehen ggf. .ohne Aner-
kennung einer Rechtspflicht” er-
folgt. Zugleich verdeutlicht der Fall,
dass Himweise des Auftraggebers
auf migliche Problemstellen ernst
zu nehmen sind und eine verstirkte
Pflicht zur Prifung und gegebenen-
falls zur Warnung auslbsen, Wer die-
se Pflichten beachtet und dokumen-
tiert, kann Gewdhrleistungsrisiken
und spitere Haftungsf@le wermei-
den.

Autoren: Mag, Christoph Gaar und
Mag. Julius Pucker

Miiller Partner
Rechtsanwilte GmbH
Tel= 01/535 BOOE
E-Mail: office@mplaw.at
www.mplaw.at s

Pk £ iy



